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J. Temelovd, J. Novak: Fromindustrial neighbourhood to modern urban centre:
transformation in physical and functional environment of central Smichov. — Geografie-
Sbornik CGS, 112, 3, pp. 315-333 (2007). — The paper takes the example of central Smichov
in Prague to study transformation of the traditional industrial inner city neighbourhood
into a modern urban centre. From the theoretical point of view we interpret the ongoing
changes as a combination of the general deindustrialization trend and the locally specific
post-socialist political and economic transition. Recently, central Smichov experienced
a dramatic physical and functional regeneration. However, some areas stand aside this
dynamic development. Dilapidated physical environment and concentration of poor
residents and low-profit functions characterize the zones along transport-intensive
communications. To achieve a balanced development of central Smichov, it is important to
maintain the existing functional diversity and to preserve particular identity of this place
derived from its industrial history.
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Piispévek je vysledkem vyzkumu podpofeného Grantovou agenturou Univerzity Karlo-
vy v grantech ¢&. 4/2005/R ,Rust a vipadek metropole: suburbanizace a revitalizace brownfi-
elds“ a €. 259/2005/B-GEOG/PrF ,Vliv prestiZznich budov na fyzickou revitalizaci vnit¥niho
mésta. P¥iklad lokality Andél v Praze®.

1. Uvod

Ve vyspélych zemich dochazi od 60. let 20. stoleti spolu s procesem deindu-
strializace k vytvafeni novych prostorovych vzorcd v organizaci pramyslu, a to
nejen na svétové a narodni drovni, ale také uvnitt mést. Ve svétovém méritku
se jedna o posun zaméstnanosti v primyslu z jadrovych do semiperifernich a pe-
rifernich zemi (Marcussen 1982). Ve vyspélych statech roste zaméstnanost ve
sluzbach a primyslova vyroba se pfesouva z tradi¢énich oblasti do novych, pod-
nikatelsky orientovanych regiont s levnéjsi pracovni silou (Short a kol. 1993).
Uvnit# metropolitnich oblasti dochazi k decentralizaci pramyslu (a dalsich funk-
ci) a vytvatreni poptavky po rozvojovych plochdch na okrajich mést (greenfields).
Zaroven se centralizuji ¥idici funkce a vyrobni sluzby, které zvysuji zdjem o kan-
celaiské prostory v centralnich ¢astech mést (Marcuse a Van Kempen 2000).

V dusledku deindustrializace a tercializace méstskych ekonomik se vyroba
v tradiénich priamyslovych lokalitdch uvniti mést postupné omezuje ¢ rusi
a na mistech diive prosperujicich tovaren dnes ztstavaji opusténé a nevyuzi-
vané aredly (brownfields). Stagnujici pramyslové ¢tvrti se staly misty spoje-
nymi s fadou fyzickych, ekologickych, ekonomickych i socidlnich problémd.
0d 70. let 20. stoleti ve Spojenych statech a pozdéji, od 80. let, v Evropé pro-
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to prichazely méstské vlady s programy zaméfenymi na regeneraci vnit¥nich
mést. Hlavnim cilem regenera¢nich strategii bylo pfitdhnout soukromé in-
vestice do upadajicich lokalit, nastartovat ekonomicky rozvoj a zlep$it image
diive pramyslovych &tvrti. Deindustrializace mést zaroven vytvorila p¥ilezi-
tost pro developery, pro néz opusténé objekty a pozemky znamenaly zajimavé
rozvojové plochy v blizkosti méstskych center. Investice do nemovitosti a fy-
zického prostiedi ze strany soukromych firem i vefejnych instituci se staly di-
lezitou soucasti revitalizace upadajicich méstskych ¢4sti (tzv. property-led re-
generation) (Healey a kol. 1992, Loftman a Nevin 1995, Smyth 1994).

Beauregard a Holcomb (1981) chédpou revitalizaci jako oZiveni mésta a vy-
lepSeni ¢tvrti pro ,kvalitnéjsi“ socidlni a ekonomické vyuziti. Proces adaptiv-
niho znovuvyuziti izemi (adaptive re-use), tedy pifeména opusténych a nevy-
uzivanych pramyslovych aredli na kancela¥ské, obchodni ¢i rezidenéni pro-
story, p¥inasi do upadajicich lokalit nové obyvatele, firmy a aktivity (Kiss
2002, Zielenbach 2000). Dochazi tak k diverzifikaci a proméné funkéni struk-
tury i fyzického prostiedi étvrti. Nové funkce a zména image étvrti jsou zpra-
vidla doprovézeny pfichodem novych uzivateld (Murzyn 2006).

Vnitroméstské, ptivodné pramyslové étvrti, které prosly rozsdhlou regenera-
ci, miZeme nalézt v celé fadé zapodoevropskych mést. V literatuie je éasto dis-
kutovédna napiiklad p¥estavba londynskych doki (Florio a Brownhill 2000) ne-
bo regenerace nabiezi v Bilbau, znama diky budové Guggenheimova muzea (Vi-
cario a Monje 2003). Zména politického systému po roce 1989 vytvorila
v postsocialistickych méstech podminky pro obdobné procesy regenerace pri-
myslovych ¢tvrti. Na rozdil od zapadoevropskych mést vSak ¢eli pramyslova
tzemi v postsocialistickych zemich sou¢asné problémtm spojenym s ekonomic-
kou globalizaci i téZkostem danym strukturdlnimi zménami v mistni spole¢-
nosti (Kiss 2002). Vétsina starych pramyslovych aredlti v postsocialistickych
méstech stagnuje, jelikoZ jejich regenerace je investiéné naroénd, podpora ve-
fejného sektoru slaba a firmy upfednostiiuji investice na zelené louce ve vnéj-
$im mésté (Jackson, Garb 2002; Kiss 2002; Misztal 1997). Nové vyuZiti starych
pramyslovych dzemi do zna¢né miry zavisi na jejich vzdalenosti a dostupnosti
do centra mésta. Kiss (2002) ukdzala, Ze v Budapesti se nejvice zmén v pavod-
ni pramyslové funkci odehrava v oblastech bliZze centru mésta, kde se lokalizu-
ji terciérni aktivity. RovnéZz v Praze vznikaji nové kancelatské budovy a na-
kupni centra na nevyuzivanych pozemcich v pivodné primyslovych étvrtich,
které jsou lokalizovany nedaleko centra mésta a nabizeji dobré dopravni napo-
jeni (Smichov, Karlin, HoleSovice). Jednou z tradi¢nich prtmyslovych &étvrti,
ktera dnes patti k nejrychleji se rozvijejicim ¢astem Prahy, je pravé Smichov.

Cilem p¥ispévku je zachytit proces regenerace centrdlni ¢asti Smichova
a diskutovat priabéh a rozsah fyzické a funkéni transformace d¥ive pramyslo-
vé ¢tvrti na moderni méstské centrum. Ptispévek mapuje stavebni rozvoj
a hodnoti zmény ve fyzickém prostfedi a funkénim vyuziti centrdlni ¢asti Smi-
chova. Pozornost je vénovana nové vystavbé i regeneraci existujiciho prostie-
di a navazujicim zméndm ve struktuie ekonomickych subjektt ptisobicich
v lokalité. Sledovani jsou také novi uZivatelé tzemi, kteii se v centralnim
Smichové objevuji v souvislosti s jeho celkovou proménou.

2. Metodika a zdroje dat

Radik4lni proména méstské ¢tvrti, jeji fyzické, funkéni a socidlni struktu-
ry, je vysledkem celého souboru rtzné provdzanych zmén a uddalosti, jejichz
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kone¢nou podobu ovliv-
nila fada vstupnich fak-
tortt a zucastnénych ak-
térd. Regenerace mést-
skych ¢tvrti predstavuje
komplexni proces, pro je-
hoz zachyceni je nezbyt-
né vyuzit Siroké spekt-
rum informaénich zdroji
a metodickych postupi.
Hodnoceni promén ve fy-
zickém prostiedi a funk-
¢énim vyuZiti centralniho
Smichova! je proto zalo-
Zeno na podrobné ptipa-
dové studii této lokality
(obr. 1). Vzhledem k to-
mu, Ze se jedna o sledo-
vani rozsahem pomérné
malého 1zemi, byly ve
vétsi mire vyuzity kvali-
tativni metody vyzkumu,

0 25 5 10 kilometr
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Obr. 1 — Poloha centralniho Smichova v rameci Prahy. Zdroj podkladové mapy: www.super-
mapy.cz.

1 Centralnim Smichovem v této praci rozumime dzemi s jadrem v okoli k¥izovatky U An-
déla. Pracovné je oblast piiblizné vymezena ulicemi Zborovskd, Pivovarska, Korenského
a tunelem Mrézovka (ulice Na Zatlance a Kartouzska).
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mezi nimiz prevazuje terénni Setfeni.

Promény ve fyzickém prostfedi centrdlniho Smichova byly hodnoceny na
zakladé analyzy nové vystavby, terénniho Setfeni fyzického stavu budov
a mapovani kvality a nabidky vefejnych prostor. Hlavni zdroj informaci o pro-
jektech nové vystavby poskytly architektonické a stavebni ¢asopisy, mésiénik
Méstské casti Praha 5 Prazska pétka a webové prezentace nejdalezitéjsich
aktéri ucastnicich se nové vystavby (investoti, developefi, mésto, realitni
a architektonické kancelate). Nabidka a kvalita vefejnych prostor byla hod-
nocena z dostupnych dokumenta (zpravy vyddvané méstskou éasti, Prazska
pétka, ¢asopisy) a pomoci pozorovani zpasobu jejich vyuziti v terénu. Za dce-
lem zhodnoceni fyzického stavu budov bylo v tinoru a bieznu 2004 realizova-
no terénni Setfeni. Fyzicky stav budov byl posuzovan na zdkladé vnéjsiho
vzhledu objektt. Tento piistup p¥irozené neumoziiuje hodnotit celkovy stav
budov, nybrz pouze fyzicky vzhled z pohledu vnéjsiho pozorovatele, pro potie-
by prispévku jej vSak povazujeme za dostatecny.

Zména funkéniho vyuZiti objektl v centralnim Smichoveé byla sledovana na
zdkladé prizkumu struktury ekonomickych subjekti a jejich aktivit (prua-
zkum realizovan v ¥ijnu 2006). Setfeni p¥imo v lokalité predchazelo predbéz-
né zmapovani firem z internetu. Prizkum firem také neptimo poslouzil k pod-
kteri piichazeji primarné za zaméstnanim, nicméné vyuzivaji i dalsi mistni
sluzby (nap¥. obchody, restaurace a zabavni zatizeni).

Data ziskan4 terénnim Setfeni dopliiuji dalsi informaéni zdroje, které pii-
mo ¢i neptimo vypovidaji o fyzické a funkéni proméné centralniho Smichova
(napt. statisticka data, pozorovani, inzeraty developerskych projekta apod.).
Vzhledem k mikroméf#itkové povaze studie a omezenému ¢asovému tseku po-
slednich zmén v lokalité jsou statisticka data vyuzita pouze v mens$i mifte, a to
pro podchyceni vyvoje poétu obyvatel a trvale obydlenych bytd. Pozorovani
uzivatell a jejich aktivit na kiiZovatce U Andéla a osobni zkuSenosti ziskané
pti realizaci terénnich Setifeni pomohly k pochopeni Zivotniho rytmu mista
a jeho uzivateld.

3. Od tovaren ke kancelarim a obchodum

Dulezitym faktorem v souéasném rozvoji Smichova je primyslova minulost
étvrti, jejiz kofeny mtZeme hledat uz v pocatecni fazi industrializace. Vy-
znamnou roli hréal rozvoj strojirenské vyroby. Od poloviny 19. stoleti se stroji-
1998). Nové tovarny vznikaly za hradbami mésta v ndvaznosti na Zelezniéni
dopravu (Smichov, Karlin, HoleSovice, Liberi, Vyso¢any). Smichov se v té do-
bé stal dilezitym primyslovym pfedméstim Prahy (obr. 2). Vy¥znamnou roli
v jeho tehdej$im rozvoji hrdlo vybudovani Zeleznice, vystavba nadrazi a zave-
deni koniské drahy, ktera spojila Smichov s centrem Prahy. Pro rozvoj Smi-
chova byl vyznamny rok 1852, kdy Frantisek Ringhoffer pfesunul na Smichov
rozsdhlé zavody na vyrobu Zelezni¢nich vagéni (v té dobé jeden z nejvyznam-
néjsich strojirenskych podnikid v Rakousku-Uhersku). Vedle Ringhofferovych
zavodu fungovala na Smichové fada dalSich pramyslovych provozi; textilni
manufaktury, strojirny, chemické tovarny, cukrovar, pivovar a fada dalsich
podniki. V blizkosti tovaren se na Sachovnicové urbanistické struktute roz-
rustala zdstavba délnickych obytnych domt. V poloviné 19, stoleti byl Smi-
chov dokonce po vnitini Praze druhym nejvétsim méstem v Cechéach (Bronco-
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Obr. 2 — Pramyslovy Smichov na konci 19. stoleti. Zdroj: Narodni technické muzeum (foto
F. Skopalik).

b = % : A . : ;
Obr. 3 — Brownfields v okoli k¥izovatky U Andéla (1999). Foto poskytl M. Skaloud.
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va 1996). Jiz na pocatku 20. stoleti byla vétsina priumyslovych zavodu obklo-
pena intenzivni méstskou zastavbou. V roce 1922 se Smichov stal méstskou
¢asti Velké Prahy. Pramyslovy raz si zachoval az do konce 20. stoleti, kdy se
jeho charakter zacéal vyrazné ménit v souvislosti s omezovani vyroby.

V 70. a 80. letech 20. stoleti definovaly dlouhodobé koncepce rozvoje Prahy
¢tyti klicové body pro Smichov; vybudovani stanice metra Andél, premisténi
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Obr. 4 — Projekty nové vystavby v centralnim Smichové. Zdroj podkladové mapy: www.ce-
nia.cz.

Tab. 1 — Projekty nové vystavby v centralnim Smichové (legenda k obr. 4)

Oznaceni | Nazev projektu Funkéni vyuziti Rok dokonéeni
v obr. 4
1 Hotel Movenpick hotel 1996
2 Na Bélidle kancelare 2000
3 Zlaty Andél kancelate, obchody 2000
4 Novy Smichov obchody, zdbava 2001
5a Andél City kancelare, zédbava, obchod, hotel | 2002, 2004
5b Rezidence Andél City | byty 2006
6 Portheimka Centre kancelate 2004
7 Smichov Gate hotel, kancelare 2004, 2006
8 Andél Park kancelate 2004, 2005
9 Zahrada U Trojice byty 1998
10 Polyfunkéni objekt
J. Plachty kancelare, byty 1999
11 Komplex Mrazovka byty 2000
12 Rezidence Nikolajka | byty 2002
13 Vila Mrazovka byty 2004
14 Novy Andél byty 2005
15 Rezidence Vaclavka | byty 2005
16 Zatlanka Hill byty 2006
17 Smichov City kancelare, obchody, byty pripravuje se
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zavodu CKD Tatra (byvalé Ringhofferovy tovdrny) na Zli¢in, vybudovéni
Strahovského tunelu a regeneraci bytového fondu (Langhammer 2001). V ro-
ce 1985 zahadjila provoz trasa B prazského metra se stanicemi Andél a Smi-
chovské nadrazi. Na konci 80. let 20. stoleti zacal presun primyslové vyroby
(zavodu CKD Tatra) na okraj mésta, ktery za sebou zanechal velké mnozstvi
prazdnych a nevyuzitych prostor (obr 3). V poloviné 80. let zapocala vystav-
ba Strahovského tunelu (otevien 1997), ktery se stal spolu s navazujicim tu-
nelem Mrazovka (otevien 2004) soucasti prazského vnit¥niho okruhu. Zpro-
voznéni metra, vybudovani vnitintho méstského okruhu a uvolnéni rozsah-
Iych ploch po primyslové vyrobé znamenalo podstatné zvyseni rozvojového
potencidlu centrdalniho Smichova a vytvorilo podminky pro realizaci velkych
stavebnich projekti.

Obnoveni trzniho prostiedi po roce 1989 otevielo moznosti zahrani¢nim in-
vestorum, kteri zacali vyrazné ovliviovat vyvoj Prahy a jejich jednotlivych
¢tvrti. Ekonomicka restrukturalizace a pokles vyznamu primyslu v méstské
ekonomice ovlivnily vyvoj tradiénich priumyslovych dzemi. Stagnace nékte-
rych ¢tvrti  vnitiniho
meésta na jedné strané
a dynamicka transfor-
mace prostredi v inves-
ticné zajimavych lokali-
tach na strané druhé
ukazuji na rozdilnou in-
tenzitu a charakter pro-
mén v ruznych castech
vnittni Prahy. Vyhodna
poloha v blizkosti centra
mésta, dobra dostupnost
vefejnou dopravou a ko-
munikaéni napojeni na
vnéjsi ¢asti Prahy ¢ini ze
Smichova investi¢né za-
jimavou lokalitu. Opus-
téné tovarni haly, které
vtiskly Smichovu image
upadajici ¢tvrti, zname-
naji v soucasnych pod-
minkach novou rozvojo-
vou prilezitost. Tlak eko-
nomickych aktivit na
nemovitosti a pozemky
v centru Prahy navic
podporil expanzi central-
nich funkeci do vyhodné
polozenych lokalit vnitt-
niho mésta.

Proména centralniho
Smichova po roce 1990 je
vyrazna. Velké projekty
realizované zahrani¢ni-

e

Obr. 5 — Zajezdni hostinec U zlatého andéla (kolem roku
1925) a komeréni centrum Zlaty Andél (2004). Zdroj: vlevo : SRS ey
— Beckova 2004 (foto Ateliér Podsely); vpravo — foto J. Te- Ml develope.ry Prispivajl
melova. k regeneraci a preméné
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lokality na administra-
tivné obchodni centrum.
V poslednich sedmi le-
tech vyrostlo na nevyuzi-
vanych pozemcich v okoli
kiizovatky U Andéla né-
kolik rozsdhlych projektta
zahraniénich developer,
které viditelné méni cha-
rakter této diive pramy-
slové ¢tvrti, a to jak z hle-
diska fyzického vzhledu
a morfologie zastavby,
tak i z hlediska funkéni-
ho vyuziti a socidlniho
prostiedi lokality (obr.
4).

. Prvni vlastovkou
predznamenavajici sta-
vebni rozvoj byl hotel
Movenpick  dokonceny
v roce 1996 na dopravné
vytizeném misté pii vy-
usténi Strahovského tu-
nelu. Vyznamnéjsi pro-
jekty nové vystavby se
vSak v centru Smichova
objevuji az pozdéji. V ro-
ce 2000 dokoncila nadna-
rodni spole¢nost ING Re-
al Estate komplex Zlaty
Andél s kancelaremi, ob-

Obr. 6 — Byvala Ringhofferova tovarna (pozd&ji CKD Tatra, chody B restevluram (Obf"
1996) a zabavni a ndkupni centrum Novy Smichov (2004). 5). Zlaty Andél se nacha-
Zdroj: vlevo — Muzeum hl. m. Prahy (foto J. Rokyta); vpra- zi na kitizovatce dvou his-
vo — foto J. Temelova. toricky dtlezitych tras

g (dnesnich ulic Plzenské
a Stefanikovy). Pivodné zde staval zajezdni hostinec U zlatého andéla, ktery
v roce 1980 ustoupil vystavbé prazského metra. Pozemek pak ztstal kromé
vestibulu metra po témét dvé desetileti prazdny. Prosklena fasada s motivem
andéla a utrzky basni slavnych autort spjatych s Prahou ¢ini budovu fran-
couzského architekta Jeana Nouvela (ve spolupraci s ateliérem A8000) na-
padnou dominantou v okolnim prostiedi.

Po roce 2000 vyrostlo v centralnim Smichové nékolik velkych projekta za-
hrani¢nich investortu. Na misté byvalych Ringhofferovych zdvodd dnes stoji
nakupni a zdbavni centrum Novy Smichov, které v roce 2001 dokonéili fran-
couzsti developeii Carrefour a Delcis (obr. 6). V obdobi prevazujici vystavby
hypermarkett na zelené louce byl Novy Smichov prvnim nové postavenym
vnitroméstskym ndkupnim centrem v Praze. Projekt Andél City rakouského
developera UBM Bohemia, ktery soustfeduje kanceldte, obchody, hotel, za-
bavni komplex i bydleni, patii k jednomu z nejrozsdhlejsich nové postavenych
komerénich komplext v Praze (jednotlivé faze projektu byly postupné dokon-
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fovany mezi lety 2001 a 2006). V roce 2004 byly dostaveny prvni kancelaie
komplexu Andél Park (rakousky developer Karimpol Group). Projekt Smichov
Gate (rakousky developer IMMO Future), zahrnujici hotel (otevien 2004)
a kancelatské prostory, byl dokonéen v roce 2006. V soucasné dobé pokracuje
rozvoj Smichova dale smérem ke Smichovskému néddrazi, kde spoleény podnik
Ceskych drah a realitni skupiny Sekyra Group pldnuje na rozsahlych draz-
nich pozemcich vystavbu nového kanceldiského, obchodniho a rezidenéniho
projektu Smichov City.

Reziden¢ni vystavba se v centru Smichova rozviji v porovndni s kancel4i-
skymi a obchodnimi prostory méné dynamicky. Jednim z prvnich rezidené-
nich komplexi, ktery nabidl bydleni vysoké kvality, byl v roce 1998 soubor Za-
hrada U Trojice (obr. 8). Uzavieny aredl nékolika kondominii je zasazen do
parkové upraveného okoli s kontrolovanym vstupem a 24hodinovou ostrahou.
Nové luxusni byty piimo U Andéla jsou nabizeny v ramci projektu Andél Ci-
ty. Nékolik novych rezidenénich projektd vyrostlo po roce 2000 také na dpati
zeleného kopce Mrazovka (nap¥. obytny soubor Mrazovka, Novy Andél, Rezi-
dence Nikolajka, Rezidence Vaclavka, Zatlanka Hill).

Regenerace starych primyslovych arealt (brownfields) a nova vystavba
prispivaji k proméné Sedivé primyslové periferie na moderni étvrt. Smichov
se v souladu s rozvojovymi koncepcemi prazského magistratu stava jednim
z novych celoméstskych center v polycentrické struktute Prahy (Utvar rozvo-
je hlavniho mésta Prahy 2000). BlizZsi pohled na fyzickou a funkéni transfor-
maci centralniho Smichova nabizeji nédsledujici kapitoly.

4, Promény ve fyzickém prostiedi centralniho Smichova

Pifeména opusténych vyrobnich areald na nova funkéni vyuziti v podobé no-
vych kancelafskych, obchodnich a zdabavnich center predstavuje dilezitou
soufdst regenerace fyzického prosttedi centralniho Smichova. Investice viak
sméruji také do zkvalitnéni existujicich budov, zlepSeni infrastruktury a kul-
tivace verejnych prostor. Fyzické prostiedi, které v obdobi socialismu trpélo
nedostatkem investic, se diky souasnému stavebnimu rozvoji viditelné zlep-
Suje. Rostouci komer¢ni atraktivita Smichova, zvySujici se zajem o bydleni ve
zdejsi lokalité i tlak ze strany investortd a majiteld domi na rekonstrukei ob-
jekta prispivaji k fyzické proméné étvrti. Moderni kanceldiské a obchodni
prostory vznikaji jak vystavbou novych projekti, tak diky rekonstrukei exis-
tujicich budov a jejich adaptaci na multifunkéni prostory (nap¥. Paldc Krizik,
Palédc Austria, Zenské domovy). Také fada é¢inZovnich domt prosla v uplynu-
lém obdobi rekonstrukei a z d¥ive nekvalitnich byta se stalo atraktivni bydle-
ni vysokého standardu (napt. Zborovska 19, Na Skalce 13). Nejvice zrekon-
struovanych objektt se nachédzi v ndvaznosti na nové projekty kolem k¥izo-
vatky U Andéla a podél hlavnich komerénich ulic (Stefanikovy a Nadrazni;
obr. 7). Blizkost atraktivniho centra Prahy (Malé Strany) se odrazi také v lep-
§im fyzickém stavu objektd v severni ¢asti sledovaného uzemi. Naproti tomu
udzemi u vytiZenych dopravnich taht, s tradiéné nejhor$im bytovym fondem
v pavladovych domech, neprochdzi vyznamnéj$imi zménami. Zejména podél
Plzenské ulice za hotelem Movenpick je kvalita domovniho fondu velmi $pat-
na (nap¥. urbanisticky obvod U Malostranského hibitova). Sevieni lokality
v tdoli okolnich kopcd podél rusnych vypadovych komunikaci vytvari hluéné
a znec¢is§téné prostiedi, které nenabizi vhodné predpoklady pro rezidené¢ni re-
vitalizaci ani komeréni rozvoj (obr. 8). Fyzicky stav budov se samoziejmé ne-
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Obr. 7 — Fyzicky stav budov v centralnim Smichové. Zdroj: terénni Setfeni, tinor — biezen
2004.

odviji jen od polohy viéi rozvojovym centrim a osam, ale do zna¢né miry za-

visi také na vlastnictvi objektt (domy v obecnim vlastnictvi jsou zpravidla
v hor§im stavu nez objekty spravované soukromym ¢i druzstevnim vlastni-
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Obr. 8 — Dum na Plzenské ulici pobliz Malostranského hibi-
tova. Foto J. Novak.

Obr. 9 — Kontrastujici kvalita vefejnych prostor v projektu
Andél City a Andél Park. Foto J. Temelova.

kem). Ptes probihajici re-
generaci odrazi fyzické
prostiedi kontrast mezi
progresivnimi aktivitami
koncentrovanymi U An-
déla a méné lukrativnimi
ekonomickymi sektory,
které jsou rozptyleny ve
stagnujicim prostiedi da-
le od rozvojového jadra.
Nablyskana  komer¢éni
centra postavena diky
zahraniénimu kapitalu
a zanedbany stav nékte-
rych ¢inzovnich domt
vytvari dalsi viditelny
kontrast ve fyzickém pro-
stiedi centralniho Smi-
chova a jeho prilehlého
okoli.

Regeneraci  prochazi
také zelen a verejné pro-
story. Diky investicim
méstské ¢asti bylo rege-
nerovano nékolik smi-
chovskych parkd a na-
mésti (napt. Nameésti 14.
fijna, Arbesovo namésti,
Klamovka, Kinského za-
hrada, Mréazovka). Rad-
nice poskytuje zdroje na
rekonstrukci  chodniki
a technické infrastruktu-
ry. Vyznamné zmény za-
znamenala také doprava.
Vybudovani tuneld vniti-
niho méstského okruhu,
zavedeni systému jedno-
smérnych ulic a ziizeni
nové pési zény napomoh-
lo omezeni tranzitni do-
pravy a zklidnéni auto-
mobilového ruchu na
kivizovatce U Andéla
a v prilehlych mensich
ulicich. Dulezité je, Ze ne-
jen radnice, ale také in-
vestori novych projektt
prispivaji ke kultivaci ve-
rejnych prostor. Napii-
klad pési zona podél Zla-
tého Andéla je spoleénou
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investici Méstské ¢asti Praha 5, ING Real Estate a dalSich investord. Reno-
vaci zanedbaného parku Sacré-Coeur financovali investoti Nového Smichova.
Nové namésti s lavickami a stromy vzniklo v ramci komplexu Andél City. A¢-
koli investice méstské ¢4sti a firem pomahaji zlepSovat kvalitu a nabidku ve-
fejnych prostor v centru Smichova, je tfeba zminit, Ze nékteré veiejné prosto-
ry vybudované v ramci novych projektt zdaleka nenaplnuji predstavu pti-
jemného mista a spiSe vytvareji mrtvé prostory piipominajici verejna
prostranstvi socialistickych sidlist (obr. 9). P¥esto kultivace veiejnych prostor
spolu s drobnéjsimi ipravami (instalace lavi¢ek, odpadkovych kost, smérovek
mistniho informaéniho systému, vysazovani stromu) piispivaji k vytvareni
méstského prostiedi, které se zda byt pritazlivé pro Sirokou paletu uzivatela
(Temelova 2005a, Temelova a Hrychova 2004).

5. Promény ve funkénim prostiredi centralniho Smichova

Jesté nedavno provazela Smichov image Spinavé a ekonomicky upadajici
¢tvrti. Chatrajici infrastruktura, opusténé tovarni haly a zanedbané verejné
prostory neldkaly firmy ani nové obyvatele. V poslednich nékolika letech se
vSak situace rychle méni. Diky ptilivu investic, proméné fyzického prostiedi

Tab. 2 — Poéet obyvatel a trvale obydlenych byta, 1970-2001

Uzemf Pocet obyvatel Trvale obydlené byty

1970 1980 1991 2001 1970 1980 1991 2001
KU Smichov 55623 | 49309 [ 39179 | 33624 19897 | 19406 16 760 | 15340
Hlavni mésto
Praha 1140 7951 182 186| 1 214 174| 1169 106 | 402 896 | 448 742 | 495 804 | 496 940

Zdroj: Cesky statisticky diad

80 T poet obyvatel Smichov : S~ T
—O—podet obyvatel Praha e %
70 T ——trvale obydlené byty Smichov O —t
——trvale obydlené byty Praha W‘w,hw
60 T T T T - —C)
1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000

Obr. 10 — Vyvoj po¢tu obyvatel a trvale obydlenych byt na Smichové a v Praze, 1970-2001.
Zdroj: Cesky statisticky drad.
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a prichodu novych aktivit a uzivateld pramyslovy charakter lokality ustupu-
je. Smichov se postupné stdvd magnetem pro investory a firmy i vyhleddva-
nou rezidenéni adresou. Okoli kiizovatky U Andéla se méni na celoméstské
centrum se vSemi p¥islusnymi funkcemi; kanceldi¥emi, obchody, byty, zabav-
nimi podniky i ubytovacimi kapacitami. Ve srovnani s jinymi, ¢asto mnohem
jednostrannéji zaméf¥enymi kancelatskymi okrsky ve vnitfnim mésté a ob-
chodnimi centry na okraji Prahy (nap¥. BB Centrum na Pankraci, Centrum
Cerny Most), piedstavuje centrdlni Smichov ptiklad relativné vyvaZeného
rozvoje méstského prostiedi.

0d 70. let 20. stoleti je pokles poc¢tu obyvatel a trvale obydlenych byta spo-
le¢nym rysem vyvoje celého vnitintho mésta. V piipadé Smichova nabral po-
kles poétu obyvatel na intenzité zejména v 80. letech (tab. 2, obr. 10). Mezi
hlavni ddvody vyrazného poklesu obyvatel v tomto obdobi patii pokracujici
chatrani zastaralého bytového fondu, odchod obyvatel spojeny s omezenim
prumyslové vyroby a také vystavba nové dopravni infrastruktury, které
ustoupila éast starsi obytné zastavby. Populaéni vyvoj Smichova, podobné ja-
ko vyvoj poctu trvale obydlenych bytd, se jiz od 80. let zadal vyrazné odliSovat
od vyvoje celé Prahy, coz naznacuje, Ze k podstatnym zméndm v této étvrti za-
¢alo dochazet jiz pted rokem 1989.

P#i¢iny poklesu po¢tu obyvatel a trvale obydlenych byta v 90. letech 20. sto-
leti jsou odli$né v riznych éastech sledovaného tizemi. V exponovanych loka-
litach dochazi k preméné bydleni na komeréni vyuZiti, coZ je nejvice patrné
v ulicich ptiléhajicich ke ktiZzovatce U Andéla (napt. ulice Nadrazni, Na Bé-
lidle). Naopak v perifernich oblastech, které navazuji na centrum Smichova,
prestavaji byt zchdtralé ¢inZovni domy obyvatelné a v diasledku toho dochazi
k jejich vylidiiovani (napf. nekvalitni zastavba v urbanistickych obvodech
U Malostranského htbitova a U Zelezniéniho mostu). Vzhledem k nizké rezi-
denéni atraktivité prostiedi (hluk, zneéisténi, nepordadek, nizky socidlni sta-
tus obyvatel) je tézké najit pro opusténé byty nové uzivatele.

Naproti tomu vystavba kancelaiskych komplexi, piichod progresivnich fi-
rem a vytvoreni dobie placenych pracovni prileZitosti v sektoru yyrobnich slu-
Zeb zvysilo poptavku po kvalitnim bydleni v centru Smichova. Cast lidi s vys-
§imi ptijmy vyhledava bydleni v nové postavenych obytnych souborech z di-
vodu blizkosti zaméstnani (Handk 2006). Reziden¢éni projekty zpravidla
nabizeji luxusni byty véetné nadstandardnich sluzeb poskytovanych v ramci
objektu (recepce, nepietrzitd ostraha apod.). Diky tomu spadd bydleni v nové
postavenych obytnych souborech do vy$si cenové kategorie. Mezi nové p¥icho-
zimi rezidenty lze proto ofekavat vyznamné zastoupeni vzdélanégjsich a piij-
move silnéjsich socidlnich skupin véetné cizincu.

Funkéni proména centralniho Smichova v poslednim desetileti je vyrazna.
Lokalita se stala vyhleddvanou kancelaiskou a nakupni adresou v Praze.
Kombinace kvality, centralni polohy a ptiznivé ceny novych kancelatskych
prostor ptilakala fadu spole¢nosti ptisobicich v oblasti finanénictvi (poraden-
stvi, leasing, banky), informaénich technologiich, distribuce, farmaceutiky
(napt. Pfizer, Johnson&Johnson) a realit (nap¥. UBM Bohemia, Hochtief De-
velopment). Prestoze se vétSinou jedna o zahraniéni a nadnarodni firmy, sou-
¢asti jednoho z novych kancelafskych komplext (Andél Park) je Andél Media
Centrum, v némz sidli viyznamné ¢eské deniky (Lidové noviny, MF Dnes) a ra-
dia (Classic, Expres). Terénni Setfeni firem v centralnim Smichové dale uka-
zalo, Ze také ve staré zdstavbé tvoti vyznamny podil uzivatelu kancelafskych
prostor firmy z progresivniho ‘sektoru, spole¢nosti zabyvajici se finanénimi
sluzbami, banky, reklamni a marketingové agentury, advokatni a pravnické
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Obr. 11 — Struktura firem v centralnim Smichové (kancelafské prostory). Zdroj: terénni Set-
Teni, fijen 2006.

kancelare, poradenské
spole¢nosti, realitni kan-
celare a stavebni firmy
(obr. 11).

Rostouci zdajem podni-
katelt, firem a bohatsich
obyvatel o centralni Smi-
chov se odrazi ve skladbé
nabizeného zbozi i slu-
zeb. ZvySovani najmu
a cen nemovitosti c¢asto
vede k vytlacovani méné
vynosnych ekonomickych
aktivit z rozvojového
centra. V okoli ktizovat-
ky U Andéla ubylo secon-
dhandt, bazart a ruz-
nych druhd stankového
prodeje, které byly cha-
rakteristické pro prvni
polovinu 90. let. Naopak

" —— ; v s o
MARK NCER pribyla restaura¢ni zaii-

zeni vyssich cenovych ka-
tegorii, hotely a speciali-
zované obchody a sluzby
(obchody s  mddnim

Obr. 12 — Kontrastni nakupni
prostfedi — trznice Ostrovské-
ho a ndkupni centrum Novy
Smichov. Vlevo — foto J. No-
vék, vpravo — foto J. Temelova.
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a sportovnim zbozim, interiérova studia, vinotéky a delikatesy, kosmetické sa-
lony, jazykové Skoly apod.). Ndkupni a zabavni centrum Novy Smichov sou-
stfeduje Fadu butik s luxusnim zboZim. Nicméné pokud se ale jen trochu
vzdalime od centra déni, napiiklad od hotelu Movenpick nahoru po Plzenské
ulici, prevlada maloobchodni struktura s ¢etnymi bazary, zastavarnami, her-
nami, ve¢erkami a pivnicemi. Podobné v okoli autobusového nadrazi Na Kni-
Zeci zustava ve stinu novych projektt stankovy, trznicovy a bazarovy prodej
(obr. 12). Odlisné typy nakupnich zatizeni z hlediska nabizeného sortimentu
i nakupniho prostredi odrazi raznorodou strukturu zakaznika v centralnim
Smichové. Ac¢koli rozmanité funkce nabizeji sluzby a vyuziti pro rozdilné sku-
piny lidi, podivame-li se na usporadani prostoru, nalezneme, vyjma samotné
kiizovatky U Andéla, zietelné oddéleni funkei do rtznych casti lokality. ,,Sta-
“funkce jsou vytlacovany dal od ktizovatky U Andéla a jsou nahrazovany no-
vymi, kvalitativné vy$simi aktivitami. Postupne mizejici relikty starého Smi-
v . chova dosud zustavaji v ne-
jméné atraktivnich tzemich
(ulice Plzenska, Radlicka, Na
Knizeci). Soucasnd proména
centralniho Smichova je tak
charakteristickda postupnym
nahrazovanim starého novym
a vytlatovanim ptvodnich
funkei do perifernich lokalit.

6. Novi uzivatelé lokality

Diky rozsiteni nabidky na-
kupnich a pracovnich ptilezi-
tosti a zlepSeni mistni infra-
struktury lze ocekavat nejen zménu ve
strukture rezidentt, ale také ve slozeni
uzivatelt centralniho Smichova. Novi uzi-
vatelé z celého mésta prichazeji do lokality
za zaméstnanim, sluzbami nebo zabavou.
Tito uzivatelé mista jsou ptritahovani funk-
cemi v lokalité a zaroven svou piitomnosti
strukturu a kvalitu funkei ovliviuji.

Sledovani vyuziti vefejnych prostor
v okoli zivé a pulsujici ktizovatky U Andé-
la poskytuje vhodné pole pro hodnoceni so-
cidlniho prostredi této ¢tvrti. Mohlo by se
zdat, ze soubor nové postavenych prestiz-
nich projektt vytvoril z lokality exkluzivni
oazu bohatstvi otevirenou jen malé skupiné
prijmové silnych vrstev. Blizsi pohled na
vyuziti verejnych prostor v okoli kiizovatky
U Andéla vsak ukazuje, ze oblast slouzi po-
mérné Sirokému spektru uzivatelt. Rusna
ktizovatka je v prvni tadé dualezitym do-
pravnim uzlem. Centralni Smichov pted-

Obr. 13 — Sushi bar a pivnice na Nad-
razni ulici slouzi odlisnym klientam.
Vlevo — foto J. Novak, vpravo — foto dJ. p 5 st - et
Temelova stavuje pro fadu lidi misto zaméstnani. Ac¢-
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koli zastoupeni manazerskych a profesiondlnich pracovnikd zde neni tak vy-
soké jako v centru mésta, dobfe placeni zaméstnanci progresivniho sektoru
patii neodluditelné k mistnimu socidlnimu prostiedi (Temelovd, Hrychova
2004). Ndkupni a zdbavni komplexy p¥itahuji zdkazniky z Sirokého okoli. Ob-
chody rtznych cenovych tdrovni (od levnych trznic po luxusni butiky) nabizeji
zboZzi pro rizné skupiny lidi. Podobné také pestra nabidka restauraci raznych
stylt a kategorii odrazi riznorodost uzivatelt a jejich potteb (obr. 13). Pivni-
ce, bary, restaurace, herny a kina spolu s dal§imi moznostmi zabavy ptispi-
vaji k vyuziti oblasti do pozdnich no¢nich hodin. Andél, ktery diive platil v tu-
ristickych pravodcich za ,no-go“ oblast, patii dnes diky modernim budovam
navrzenym architektonickymi §pi¢kami k vyhleddavanym mistim z4jmu p¥i
prohlidce mésta.

7. Zavér

Neékteré ¢tvrti vnit¥niho mésta s primyslovou tradici prosly v uplynulych
patndcti letech rozsdhlou proménou. V obecném kontextu jsou probihajici
zmény soucdsti deindustrializaéniho trendu znamého z vyspélych zemi. Sou-
¢asné jsou vSak také vysledkem postsocialistické ekonomické a politické
transformace nastartované v roce 1989. Cilem pi#ispévku bylo ukézat, jak se
tyto obecné i specifické procesy odrazeji v konkrétnim tdzemi uvnitt mésta, ve
funkéni a fyzické transformaci tradiéni primyslové ¢étvrti. Na piikladu cent-
ralntho Smichova jsme svédky celkové a rozsdhlé premény vnitroméstské
¢tvrti. K dynamické transformaci lokality p¥ispél vétsi podet vzdjemné prova-
zanych faktord, jejichz individudlni ddlezZitost 1ze jen téZzko odlisit (Temelova
2007, Temelova 2005b). Mezi nejdulezitéjsi faktory, které prispély k regene-
raci centralniho Smichova a podpo¥ily jeho rozvoj v konkurenci ostatnich pra-
myslovych vnitroméstskych étvrti, patii:

— volné plochy po primyslové vyrobé

— dobra dopravni dostupnost, blizkost centra a pfedchozi vefejné investice do
dopravni infrastruktury

— vstup silného investora a jeho pionyrska role v poéateénich fazich revitali-
zace

— spoluprace verejné a soukromé sféry smérujici k vyvazenéjSimu rozvoji dze-

mi s diferencovanou nabidkou sluZeb a rtiznorodou §kalou uZzivatelt.

Obdobi poslednich nékolika let prindsi diky intenzivni komeréni a bytové
vystavbé dynamické zmény ve fyzickém a funkénim prostredi centrdlniho Smi-
chova. Soukromé i vefejné investice smétruji do pfemény opusténych tovarnich
areal na novd komeréni vyuziti, do oprav existujiciho domovniho fondu, do
zkvalitnéni dopravni infrastruktury a kultivace vefejnych prostor. Struktura
firem operujicich v centru Smichova se posouva smérem k progresivnim sluz-
badm. V mistni obchodni siti se zainaji prosazovat specializované butiky
a sluzby zamérené na piijmové silnéjsi klientelu. Soubor zmén fyzické struk-
tury, morfologie zdstavby a funkéniho vyuZiti jednotlivych prostor a objekti
vytvaii ,novou méstskou krajinu“ s moderni architekturou, novymi vefejnymi
prostory a progresivnimi aktivitami. Diferencovanéd nabidka sluzeb zaméfena
na razné socialni skupiny obyvatel vytvaii v porovnani s dzce profilovanymi,
spiSe monofunkénimi zénami kanceldii a maloobchodu predpoklady pro rela-
tivné harmonicky rozvoj lokality. Vedle pozitivnich zmén spojenych s ekono-
mickym rozvojem a fyzickou regeneraci izemi je vSak nutné vénovat pozornost
i pfipadnym negativnim dtsledkam, které s sebou proména pf¥inasi.
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Pres vSechny zmény odehravajici se na Smichoveé existuji v této étvrti ved-
le sebe razné svéty. Ne vSechna dzemi téZi z dynamického rozvoje. A¢koli na
jednu stranu dochéazi k zlepSovani fyzického prosttedi a ristu podilu kvalita-
tivné vyssich funkei v centralnim Smichoveé, v §ir§im tzemi je patrny kontrast
mezi razné vynosnymi ekonomickymi aktivitami a rtzné socidlné silnymi
skupinami obyvatel. Fyzickd a funkéni regenerace obch4zi vzemi se Spatnym
Zivotnim prostfedim a nekvalitni zdstavbou u dopravné zatiZenych ulic. Pl-
zeniskou ulici za hotelem Mévenpick lemuji opryskané pavladové domy obyva-
né socialné slabym obyvatelstvem, non-stop herny a zastavarny. Zdejsi Zivot-
ni styl ostfe kontrastuje s fyzickym prostfedim a Zivotem lidi pracujicich
v modernich kanceldiskych komplexech.

vvvvv

zda se podaii udrzet jeho diverzifikovanou strukturu z hlediska nabizenych
sluzeb a uzivateld, ktera v souéasné dobé pfispiva k Zivoucimu charakteru lo-
kality. Pavodni primyslovy a délnicky charakter Smichova v poslednich le-
tech rychle ustupuje unifikovanym modernim budovdm a prostoram, které
postradaji historicky vyznam, symbolismus a identitu a vedou ke vzniku mist
bez ducha, tzv. non-places (Augé 1995).

Rddi bychom podékovali Niné DvoFdkové za pomoc pri terénnim Setieni.
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Summary

FROM INDUSTRIAL NEIGHBOURHOOD TO MODERN URBAN CENTRE:
TRANSFORMATION IN PHYSICAL AND FUNCTIONAL ENVIRONMENT OF
CENTRAL SMICHOV

Some traditional industrial areas in the inner city of Prague have experienced an
extensive change in the recent fifteen years. Central Smichov, good example of inner city
neighbourhood with strong industrial history, is today going through a dramatic urban
transformation. In general context, these changes are explained by deindustrialization
process developing in the advanced world since the 1960s. At the same time, the post-
socialist political and economic transition initiated in 1989 has created locally a specific
context for neighbourhood change. The paper shows how these general and specific
processes mirror in the particular neighbourhood in the inner city. It maps the process of
regeneration in Smichov and discusses the course and extent of physical and functional
transformation of the traditional industrial neighbourhood into a modern city centre.

A micro-scale case study of transformation in central Smichov represents the
methodological base of this paper. The extensive field research investigates (1) new office,
retail and residential projects, (2) changing structure of economic activities in the area, (3)
gradual physical upgrading of buildings in surrounding of the attractive local node and (4)
social stratification of current area’s users.

Intensive commercial and residential construction activities bring dynamic changes in
physical and functional environment of central Smichov. Private and public investments
flow into redevelopment of brownfields to new commercial uses, into renovation of existing
housing stock, into improvements of transport infrastructure and into cultivation of public
spaces. The structure of firms operating in central Smichov shifts towards progressive
services. The combination of changes in physical structure, urban morphology and
functional use of space creates a ,new urban landscape“ with modern architecture, new
public spaces and progressive activities. Mixed supply of services and shops targeted at
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different social groups sets conditions for organic development of central functions in
Smichov. Besides local economic development and physical regeneration it is however
important to pay attention to negative impacts generated by the dynamic transformation.

Although intensive changes are taking place in Smichov, not all zones benefit from this
development. While physical environment is upgrading and the share of progressive
functions is growing in central Smichov, polarization between low— and high-profit
economic functions and low— and high-income social groups marks the wider area. Physical
and functional regeneration does not affect areas with polluted environment and bad-
quality housing stock in surrounding of transport-intensive communications. Dilapidated
physical environment, housing stock for poor residents, non-stop gambling clubs,
pawnshops and other low-grade activities fringe Plzeniskd street behind the Movenpick
Hotel. The local life style sharply contrasts with physical environment and life of people
working in shining office complexes in central Smichov.

The main issue for the future aspect of central Smichov is whether the new development
will manage to sustain the diverse structure of local services and users, which nowadays
contributes to the lively character of the area. The original industrial and working class
character of Smichov has recently retreated to unified modern buildings and spaces, which
are lacking historical significance, strong symbolism and identity and create a spiritless
environment, the so called non-place (Augé 1995).

Fig. 1 - Location of central Smichov in Prague. In the map above — the city centre, bottom
— central Smichov.

Fig. 2 — Industrial Smichov at the end of the 19th century. Source: National Technical
Museum (photo F. Skopalik). 5

Fig. 3 - Brownfields in surrounding of Andél junction (1999). Photo M. Skaloud.

Fig. 4 — New development projects in central Smichov. White — commercial projects, black
— residential projects, white dashed — planned project. For the list of projects see
Table 2. Columns in the table: number in the picture, name of the project,
functional use, year of completion.

Fig. 5~ Hostelry U zlatého andéla (around 1925) and commercial centre Zlaty Andél
(2004). Source: left — Betkova 2004 (photo Ateliér Podsely); right — photo J.
Temelova. .

Fig. 6 — Former Ringhoffer factory (later CKD Praha, 1996) and entertainment and
shopping centre Novy Smichov (2004). Source: left — Museum of the capital city
Prague (photo J. Rokyta); right — photo J. Temelova.

Fig. 7— Physical condition of buildings in central Smichov. In key from above: in
construction, newly built, reconstructed, partly reconstructed, reasonable
condition, neglected.

Fig. 8 — A building in Plzeriskd Street near Malostransky hibitov Cemetry. Photo J.
Novak.

Fig. 9 — Contrasting duality of public spaces in Andél City and Andél Park projects. Photo
dJ. Temelova.

Fig. 10 — Development of inhabitants and permanently occupied flats in Smichov and in
Prague, 1970-2001. In key from above: number of inhabitants of Smichov,
number of inhabitants of Prague, permanently occupied flats in Smichov,
permanently occupied flats in Prague.

Fig. 11 — Structure of firms in central Smichov (office premises). In key from above: real
estate, development; financial services; information and communication
technologies; consultancy; construction, architecture; law services; media,
advertising, marketing, graphics; transport, distribution, trade; other (the mostly
represented are education and research, pharmaceutical and cosmetic industry,
travel agencies). Source: field mapping, October 2006.

Fig. 12 — Contrasting environments — market hall Ostrovského and shopping centre Novy
Smichov. Source: left — photo J. Novék, right — photo J. Temelova.

Fig. 13 — Sushi bar and pub in Nadrazni street serve different sorts of customers. Source:
left — photo J. Novik, right — photo J. Temelova.
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kubanov@natur.cuni.cz.)

Do redakce doslo 28. 2. 2007

333



